7° Registro de Imoveis de Salvador

RETIFICACAO DE AREA

O QUE E?

Retificacdo de area é o procedimento por meio do qual é feita a adequacdo da descricao do imovel
constante no texto do Registro de Iméveis com a realidade do terreno, sempre respeitando as areas publicas
e os limites dos imoveis confrontantes. Em melhores palavras, é o procedimento que realiza o ajuste
entre a descricio das marcas e divisas que o imovel realmente tem e a descricio que consta na
Matricula do imével.

Previsdo Legal — artigos 167, 176, 213, 225, 246 e ss. da Lei n. 6.015/1973 e art. 895 e seguintes do Codigo de Normas e
Procedimentos dos Servicos Notariais e de Registo do Estado da Bahia.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

— Requerimento em duas vias, do levantamento topogrdfico georreferenciado da drea retificada com o
titulo RETIFICACAO DE AREA, com a assinatura do(s) requerente(s) da retificacdo, do responsdvel
técnico, e dos confrontantes (proprietdrio do imoével - ver observagdes abaixo), com as firmas
reconhecidas, podendo ser por semelhanga, com a indicagdo da matricula do imével confrontante, ou, na
falta desta, do titulo que comprove os direitos que o confrontante detém sobre o imdvel, apresentando
fotocopia autenticada desse titulo (promessa de compra e venda, heranca, escritura ou declaragdo de
posse devidamente instruida, a¢do de usucapido em andamento, etc). Obs.: caso o imével confrontante
ndo tenha matricula ou registro de transcri¢do, deverd ser indicado na planta e no memorial descritivo
que se trata de drea de posse. (Art. 221, Il DA LRP; Art. 264 do Cédigo de Normas da CGJ-BA) — Vide
Modelos de Requerimento,

— Anotacdo, Termo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART, TRT ou RRT) do profissional
responsdvel pelo levantamento topogrdfico (Art. 213, Il DA LRP);

— Memorial descritivo da drea retificada com indicagdo das matriculas dos iméveis confrontantes, e as
assinaturas do responsavel técnico, do(s) proprietdrio(s);

— Planta da drea retificada com indicagdo das matriculas dos imoveis confrontantes identificados através
de nome completo, CPF e ou CNPJ , e as assinaturas do responsdvel técnico e proprietdrio do imovel ora
georreferenciado, com as firmas reconhecidas do responsdvel técnico. Caso os reconhecimentos de
firmas, seja em Tabelionato de Notas fora de Salvador, necessdrio se torna reconhecimento de Sinal
Publico.

*OBS:1. Caso os proprietarios confrontantes ou seus imoveis, possuam matriculas e estejam registrados
em outro Registro de Imoveis, tais quais, 2°, 3° 4° e 6° Registro de Imdveis de Salvador e/ou Registro de
Imoveis de Lauro de Freitas, necessario se faz a apresentacdao da respectiva certidao de 6nus reais, em via
original e atualizada (expedida no maximo 30 dias), ou certiddo negativa de propriedade referente ao Lote,
Quadra e Planta, ou endereco do imoével, a fim de confirmar a propriedade;

*OBS:2. Caso o imdvel faca estrema (divisa, limite) com o poder publico (vias publicas, estradas, ruas,
travessas, rios navegaveis, etc), a respectiva anuéncia podera ser suprida com declaracao do responsavel
técnico (com firma reconhecida) de que a medigdo respeitou plenamente as divisas com as areas e faixas
de dominio de imoveis ptiblicos.
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*OBS:3. Caso haja necessidade de notificar algum confrontante que nao assinou o levantamento
topografico, incluir requerimento nesse sentido, obedecendo o seguinte:

* a) no caso de confrontante pessoa fisica o requerimento deve conter o nome, qualificacdo completa e
endereco do mesmo.

* b) se o imdvel confrontante estiver onerado com hipoteca, usufruto, alienacao fiduciaria, etc, também
deverdo ser notificados os detentores desses direitos reais.

* ¢) no caso de confrontante pessoa juridica (ou ente juridico), o requerimento deve conter o nome,
endereco, e qualificacio completa do representante legal a ser notificado, apresentando certidao
simplificada atualizada da Junta Comercial, bem como cépias autenticadas da ultima alteracdo contratual
(com consolidacao do contrato social) com clausula de administracdo da sociedade; ou do estatuto social e
respectiva ata de eleicdo devidamente registrados no RTD.

* d) no caso de confrontante condominio edilicio (edificios, etc.), o requerimento deve conter o nome,
endereco, e qualificacdo completa do sindico a ser notificado, apresentando fotocopia autenticada da ata de
assembleia de eleicdo do mesmo.

* e) no caso do confrontante ser condominio geral (varios proprietarios), o requerimento deve conter o
nome, qualificacdo completa de, pelo menos, um dos condominos, com endereco para notificacao;

* f) no caso de confrontante ser falecido, o requerimento deve conter o nome, endereco, e qualificacao
completa do(a) inventariante a ser notificado(a), apresentando fotocopia autenticada do termo de
compromisso, ou caso o inventario tenha sido concluido, do favorecido no inventario com o imdvel
confrontante; e na falta de inventario, o(a) eventual viivo(a) e os demais herdeiros, comprovados mediante
apresentacdo da respectiva documentacdo (certidoes de 6bito, casamento, nascimento, etc).

APRESENTAR EM ALGUNS CASOS:
- Firma reconhecida em outra cidade ou estado, devera reconhecer sinal publico (Art 264 do Cddigo de
Normas da CGJ-BA);

ATENCAO
1 - Lembramos que todos os documentos podem ser apresentados em formato eletrénico, assinados
digitalmente e protocolados por meio da Central Eletronica (https://registradores.onr.org.br/).
2 - Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagées envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a
competente andlise do titulo protocolado.
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i

DO

CUSTAS CARTORARIAS

Segue abaixo, a lista de todos os atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus
respectivos itens das Tabelas de Custas (Tabela III - REGISTRO DE IMOVEIS), anexas a Lei Estadual
12.373/2011, devidamente atualizada nos termos da lei, disponivel em:
https://www.7risalvador.com.br/tabela-custas

Item Tipo Ato
Em TODOS os casos:
VIII Prenotacao |Prenotacdo (Nota [-24 da Tabela de Custas)

XV Averbacao |Averbacdo de Retificacdo de area
(complementar)

Em ALGUNS casos:

VII Certidao Certiddo de inteiro teor (caso solicitado)

Notas explicativas:

1- O DAJE para o registro ou averbacao, sera complementar ao DAJE de Prenotacdo e emitido apés a
analise do titulo protocolado;

2- O valor da prenotacgao sera abatido das taxas dos atos a serem praticados se o titulo prenotado ndo puder
ser registrado/averbado ou o apresentante desistir do servico, o cartério fara jus a taxa de prenotacao.

ATENCAO
1 - Esta Tabela de Custas procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Contudo,
determinados casos concretos poderdo exigir a prdtica de atos adicionais (como abertura de matricula
e/ou outros tipos de averbacdo), que somente podem ser identificados apés a competente andlise do
titulo protocolado.
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